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OGGETTO: Variante non sostanziale al Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 107 delle NTO, 

modifica delle prescrizioni della scheda B n. 115 
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La presente variante non sostanziale al PI ai sensi dell’art. 107 delle NTO riguarda la richiesta 

(prot. n. 8510 del 04/05/2021) di revisione e successiva modifica delle prescrizioni di vincolo 

della Scheda B n. 115 del Repertorio Normativo, che costituisce allegato al Piano degli Interventi.  

 

L’immobile, facente parte del più ampio complesso di edifici, magazzini, residenze e annessi della 

Tenuta Agricola del Cavallino, è stato costruito all’inizio degli anni ’30 del secolo scorso ed era 

destinato a stalla. La grande proprietà unitaria ha costituito la principale economia del territorio 

nella prima metà del 900, garantendo lavoro alla popolazione locale e determinando l’assetto 

insediativo che oggi caratterizza il territorio. 

 

A partire dal corpo originario, costituito dalla stalla e dal grande portico che si affaccia sulla Via 

Fausta, sono stati aggiunti, in aderenza negli anni a seguire, una costruzione con funzione 

residenziale sul lato est e un corpo basso rettangolare con il tetto piano. A nord, in posizione 

separata è stata realizzata una vasca con lo scopo di raccolta dei liquami provenienti dalla stalla ed 

alcuni corpi di fabbrica e silos poi demoliti in epoca successiva.  

  

Utilizzata fino a circa gli anni ’70, la struttura è stata progressivamente soggetta a degrado, fin 

quando non è stata fatta oggetto di un importante restauro nel 2010, che ha modificato la funzione 

originaria, trasformando l’intero compendio in un ristorante. L’attuale proprietà intende effettuare 

delle opere di modifica e attraverso un’analisi storica dei fabbricati e un sopralluogo, si è 

verificata la consistenza attuale dei fabbricati, anche a seguito delle trasformazioni operate nel 

corso del recente restauro, al fine di avviare una revisione del grado di vincolo che attualmente è 

esteso in maniera uniforme all’intero compendio. 

 

Si ritiene quindi di confermare il grado 2 nel corpo principale del fabbricato comprensivo del 

portico a sud, allo scopo di ripristinare e mantenere il più possibile la lettura del fabbricato 

originario anche all’interno. Verificate le condizioni e le caratteristiche dell’edificio residenziale, 

che versa in condizioni di sostanziale degrado e del corpo di fabbrica a nord, entrambi adiacenti al 

fabbricato principale, si ritiene di poter applicare il grado di protezione 4. Si ritiene inoltre di 

garantire la lettura della vasca originaria annessa, negli eventuali futuri interventi. 

 

Si modifica la Scheda n. 115 introducendo la seguente dicitura: “Si applica il grado 2 al corpo di 

fabbrica principale e al portico a sud, ripristinando ove possibile l’impianto originario. Si applica 

il grado 4 all’edificio residenziale e al corpo di fabbrica a nord, annessi al corpo principale. Sia 

conservato l’impianto planimetrico della vasca originaria annessa” 
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SCHEDA B N. 115 VIGENTE 
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SCHEDA B N. 115 VARIANTE 
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Il Responsabile del Servizio Urbanistica 

           Arch. Gaetano Di Gregorio    

     (documento firmato digitalmente) 
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